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Drejtoria pér Urbanizém dhe Mbrojtje té Mjedisit

Nr.07/351/02-487
Dt. 15.02.2024

Drejtoria pér Urbanizém dhe Mbrojtje t€ Mjedisit, né bazé té Ligjit pér Ndértim, Nr. 04/L-110, nenet

14, 15, 19, 20 dhe 21 dhe Ligjit pér procedurén administrative, Nr. 05/L-031, Vendimit nr,. A-201/19, dt.
28.06.2021, léshuar nga MMPHI, Vendimit ne.A-173/21, dt.16.12.2021, 1éshuar nga MMPHI, Pérgjigjes né
kérkesé té datés 30.05.2022, 1éshuar nga MMPHI, Vendimit nr. 57/2019, dt. 07.08.2019, nga Instituti i
Kosovés pér Mbrojtjen e Monumenteve — MKRS-RKS, si dhe aplikacionit dhe dokumenteve té paragitura,

léshon kété:

VENDIM
(pér Leje Ndértimore)

Kjo Leje Ndértimore i léshohet:

Emri: | INVESTITORIT “ Ylli — Pashtriku” SH.P.K. me N.U.L 810514324 - Gjakové.

Adresa: | Rruga “Néna Tereze” pn.

Telefoni: | 049 507 555 Emaili: B
Emri i Proiektit: Ndértimi i objektit t€ kategorisé sé dyté, me destinim objekt me shumé njési banimi
) ' me afarizém, me etazhitet B+P+7.

Emri i Projektuesit: | N.P.N. “Real PROJECT?”. - Gjakové.

Adresa: Rruga “Abedin Térbeshi”nr.17.

Telefoni: 049 189 098 Emaili:
Pér punét ndértimore né vijim:
Adresa: Rruga “Néna Tereze”.
Zona(t) Kadastrale: Gjakové -Qytet | Nr. i parceles kadastrale: 5797-0 GPS Koordinatat:

Lloji i ndértimit té propozuar:

Ndértim i ri [Jj

Rindértim []  Riparim []

Kategoria e ndértimeve té propozuara:

Kategoria I []

Kategoria I i

Pérdorimi i propozuar: A pérfshin kérkesa ndryshim té destinimit? Po [_] Jo .
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Pérshkrimi: Lejohet ndértimi i objekteve té kategorisé sé dyté, me destinim objekt me shumé njési banimi me
afarizém, me etazhitet B+P+7.

Vérejtie: Kjo leje ndértimore Iéshohet né mbéshtetje nga:

Vendimit nr. A-201/19, dt. 28.06.2021, léshuar nga MMPHI.
Vendimit ne. A-173/21, dt.16.12.2021, léshuar nga MMPHI.
Pérgjigjes né kérkesé té datés 30.05.2022, léshuar nga MMPHI.

Vendimit nr. 57/2019, dt. 07.08.2019, nga Instituti i Kosovés pér Mbrojtjen e Monumenteve — MKRS-
RKS.

Me kété vendim, poseduesit t€ lejes ndértimore INVESTITORIT “ Ylli — Pashtriku” SH.P.K. me N.U.L
810514324 - Gjakové, i lejohet ndértimi i objekteve t€ kategoris€ sé dyt€, me destinim objekt me shumé njési
banimi me afarizém, me etazhitet B+P+7, me sipérfaqe t€ pérgjithshme (bruto) pér ndértim S=51298.62 m?.

Bodrumi: (Sip,Bruto):  S=830.91 m*
Pérdhese: (Sip,Bruto):  S=320.73 m?
Kati i paré: (Sip,Bruto): S=568.14 m?
Kati i dyté: (Sip,Bruto):  S=568.14 m?
Kati i treté: (Sip,Bruto): S= 568.14 m*
Kati i katért: (Sip,Bruto):  S=568.14 m?
Kati i pesté: (Sip,Bruto):  S=568.14 m?
Kati i gjashté: (Sip,Bruto):  S=568.14 m?
Kati i shtaté: (Sip,Bruto):  S=568.14 m’

Poseduesi i Lejes Ndértimore éshté i obliguar qé:

e  Té fillojé me punét ndértimore brenda njé (1) viti nga data e dhénies sé€ késaj leje ndértimore, pérveg nése

zgjatet afati i vlefshmérisé€ se saj né pajtim me Ligjin;

Te vendose tabelén informuese ne vend ndértim me informatat e méposhtme:

informata mbi Lejen Ndértimore
informatat mbi projektuesin
informata mbi kontraktuesin
prezantimi grafik i dukjes se ndértimit

Té sigurojé qé kontraktuesi né vend ndértim posedon dokumentet e méposhtme:

njé kopje té késaj leje ndértimore;

njé€ kopje t€ kontratés ndérmjet poseduesit t& lejes ndértimore dhe kontraktuesit nése punét ndértimore
kryhen nga njé palé e treté;

njé kopje e té gjitha dokumenteve t&€ ndértimit qé jané nénshkruar ose vulosur si t€ “APROVUAR” nga
organi kompetent;

projektin kryesor me te gjitha faza pér nevoja te realizimit te ndértimit;

dokumentacionin qé€ tregon konformitetin e produkteve té€ ndértimit dhe pajisjeve me kérkesat
rregullative, dhe me dokumentet e aprovuara té ndértimit;

librin dhe ditarin ndértimor, q€ duhet té€ pérmbajné regjistér té hollésishém ditor té té gjitha punéve
ndértimore, pérfshiré t€ dhéna t€ shkruara dhe skematike, g€ dokumentojné: datén, vendin dhe rezultatet
e testeve té kryera né materialet ose punét ndértimore; Pérshkrim t& problemeve té hasura gjaté ndértimit
dhe inspektimit dhe ményrén se si jané zgjidhur si dhe;

protokollet e miratuara te nevojshme pér aplikim pér certifikaté té pérdorimit;

Té dorézoj njoftim inspektoratit té Organit Kompetent pér fillimin e ndértimit sé paku shtaté (7) dité
para fillimit t& punéve ndértimore;



- Té njoftoj organin kompetent pér té kryer inspektimet si¢ kérkohet me ligj, dhe akte nénligjore. Kéto
inspektime nuk e lirojné aplikuesin pér leje ndértimore dhe/ose arkitektin apo inxhinierin e licencuar
pérgjegjés pér sigurimin e inspektimeve adekuate dhe mbikéqyrje ditore t&€ punéve ndértimore;

- Té njoftoj organin kompetent pér ndryshimet n€ dokumentacionin ndértimor té miratuar nga
projektuesi. Poseduesi i Lejes Ndértimore duhet t€ njoftojé organin kompetent pér té gjitha ndryshimet
né dokumentacionin ndértimor te miratuara nga projektuesi pérveg né rastet kur:

o ndryshimet nuk jané né kundérshtim me Kushtet Ndértimore, Kodin dhe rregulloret teknike ne
fuqi;

o ndryshimet né dimensionet e pjeséve t& jashtme t€ ndértimit nuk tejkalojné 2% dhe zero presje
njé€ (0,1) metér por qe nuk tejkalojné vijén ndértimore;

o ndryshimet n€ organizimin e brendshém jané né harmoni me Kushtet Ndértimore, Kodin dhe
rregulloret teknike né fuqi;

- Té aplikojé pér certifikaté t€ pérdorimit pas pérfundimit t&€ punéve ndértimore, né pajtim me Ligjin dhe
aktet nénligjore.

Arsyetim

Aplikuesi — INVESTITORIT “ Ylli — Pashtriku” SH.P.K. me N.U.L. 810514324 - Gjakové, , pérmes
kérkesés sé€ evidentuar me nr. 07-351/02-487 t& datés dt. 15.01.2024, té parashtruar DUMM-sé&, ka kérkuar nga
organi kompetent l&shimin e Lejes Ndértimore pér ndértimin e objekteve té kategorisé sé dyté, me destinim
objekt me shumé njési banimi me afarizém, me etazhitet B+P+7, né ngastrén kadastrale me numér 55-1, 55-2,
55-3, 56-0, 57-0, ZK: Gjakové - Qytet, né shfrytézim pér 99 vite t& “ Ylli — Pashtriku” SH.P.K. me N.U.L
810514324 — Gjakové.

DUMM, pérkatésisht zyrtari pérgjigjes pér léndén, pas shqyrtimit té kérkesés dhe dokumentacionit t& ndértimor
t€ léndés, si dhe bazuar né Ligjin Nr.04/L-110 pér Ndértim, Vendimit nr. A-201/19, dt. 28.06.2021, 1éshuar nga
MMPHI, Vendimit ne. A-173/21, dt.16.12.2021, léshuar nga MMPHI, Pérgjigjes né kérkesé té datés
30.05.2022, 1éshuar nga MMPHI, Vendimit nr. 57/2019, dt. 07.08.2019, nga Instituti i Kosovés pér Mbrojtjen
e Monumenteve — MKRS-RKS, Ligjit pér procedurén administrative, Nr. 05/L-031 dhe dispozitat tjera té ligjit
né fuqi, ka konstatuar se jané€ plotésuar t& gjitha kushtet e parapara ligjore pér léshimin e Lejes Ndértimore,
andaj u vendos si né dispozitiv té kétij vendimi.

Kjo Leje Ndértimore bazohet né shqyrtimin e provave:

e Plani i Situacionit 1: 500 i vértetuar nga DUMM, dt. 29.09.2023.

o Kopjen e planit t€ datés (fotokopje) sé€ bashku me Certifikatén mbi té drejtén n€ pronén e paluajtshme
(fotokopje) né pronési té n€ shfrytézim pér 99 vite té “ Ylli — Pashtriku” SH.P.K. me N.U.I. 810514324
— Gjakové t€ léshuara nga DGJKP.

e Vendimit nr. A-201/19, dt. 28.06.2021, 1éshuar nga MMPHI.

e Vendimit ne. A-173/21, dt.16.12.2021, 1éshuar nga MMPHI.

o Pérgjigjes né€ kérkesé t& datés 30.05.2022, léshuar nga MMPHL

e Vendimit nr. 57/2019, dt. 07.08.2019, nga Instituti i Kosovés pér Mbrojtjen e Monumenteve — MKRS-
RKS.

e Lejen Mjedisore Komunale me nr. 07/351/02-790, dt.25.01.2024, 1éshuar nga DUMM.

e Pé¢lgimin pér mbrojtje nga zjarri, nga Agjencia e Menaxhimit Emergjent, Ministria e Punéve té
Brendshme, Republika e Kosovés me nr.3143/23, dt.16.01.2024,

e Pélgimi — Certifikata e inspektoratit sanitar me nr. 14-530/01-1059 té datés 25.01.2024.
Raportin nga kérkimet gjeomekanike né teren si dhe kérkimet laboratorike né lokacion-Objektin Shumé
Banesor i banimit me afarizém me, nga GEOMERKUR” - Gjakové.,

e Raporti i arsyeshmérisé pér 1éndén nga Zyrtari Pérgjegjés pér Léndén — Urbanisti.

4/17



Vértetimet mbi kryerjen e obligimeve nga tatimi né proné.

Pérgjigjen né kérkes€ me nr. 08-320/01-23846, dt. 29.12.2023, 1éshuar nga DBPZHR.Gjakové.
Pélgimin nga KEDS-Gjakové nr. 4/636 té datés 20.10.2023.

Pélqimin nga K.R.U. ”Gjakova” Sh.A. Gjakové, nr. 4902 t& datés 20.12.2019..

Pélgimin nga PTK-Gjakové, me nr.390 té datés 17.10.2023.

Déshminé mbi kryerjen e obligimeve nga taksa administrative dhe tarifa rregullative pér rritjen e
densitetit né Bankén Ekonomike filiali né Gjakové me daté 26.01.2024.

e Projektin kryesor, né 3 (tri) kopje té€ forta dhe 1(njé) CD, i punuar nga N.P.N. “Real PROJECT”. -
Gjakové.

Taksa administrative dhe tarifa rregullative pér rritjen e densitetit éshté paguar né vlerén prej 17995.48
Euro.

e Shtojcé: Lejes s€ ndértimit i bashkéngjitet: Plani i Situacionit sé bashku me kushte lokacioni, me
objektin sipas vijés sé€ ndértimit dhe rregullimit, né pérpjesé 1:500 té datés 29.09.2023, té vértetuar nga
DUMM- Gjakové.

Vérejtie pér sqarim procedural pér ecuriné e gjertanishme procedurale, e zhvilluar né DUMM, gé nga aplikimi
fillestar pér kushte ndértimore:

Sh.P.K. "Ylli Pashtriku”, me seli né Gjakové e regjistruar me numér té biznesit 70323544, ka parashtruar
kérkesén prané DUMM me nr 07/351/01-31165 té datés 30.12.2021 pér dhénien e Kushteve Ndértimore pér
ndértimin e objektit 1€ kategorisé sé dyté, pérkatésisht objektit té treté (01/03), me destinim objekt me shumé
njési banimi, né ngastrén kadastrale ndértimore me numér 5797/0, ZK: Gjakové — Qytet, né pronési
(OIRAMBAJTJIE pér 99 vite), té “YIli Pashtriku” SHPK, né rrugén “Néna Terezé.

DUMM pas shqyrtimit té ¢éshtjes né fjalé ka konstatuar se zona ku pérfshihet parcela né fjalé me numér 5797-
0, ZK: Gjakové - Qytet, pérfshihet né Planin Rregullues Urban, “Vazhdimi Qendrés sé Qytetit Gjakova 2005,
ku sipas PRRU “Vazhdimi i Qendrés sé Qytetit — Gjakova 2005 éshté paraparé i pozicionuar né pozité té tillé,
duke u pérfshiré me njé pjesé té gabaritit dhe né parcelén fqinjé me numér kadastral 1099-0, ZK: Gjakové-Qytet,
e cila ngastér éshté né mbrojtje té trashégimisé kulturore, pasi qé né kuadér té saj gjendet “Kulla e Sylejman
Vokshit: dhe se e njéjta pérfshihet né kuadér té perimetrit té zonés mbrojtése té objektit té trashégimisé
kulturore, andaj nisur nga kjo rrethané kérkesa éshté REFUZUAR.

Aplikuesi brenda afatit té paraparé ligjor, ka shfiytézuar té drejtén ligiore né ushtrimin e mjeteve juridike duke
parashtruar Ankesé, pané organit té shkallés dyté, pérkatésisht MEA-sé, kundér Vendimit me numér 07/351/01-
31165 té datés 29.01.2021, i léshuar nga DUMM — Gjakové.

Meé pas, DUMM-Gjakové, zyrtarisht e ka Vendimin Nr. A- 201/19, té datés 28.06.2021, me nr. ref. nga Sekretari
i Pérgjithshém —Ministria e Ekonomisé dhe Ambientit, pérmes té cilit éshté vendosur qé té:

o Aprovohet si e bazuar ankesa e “YIli Pashtriku” té cilén e pérfagéson Hasan Hajdari, rruga “Néna
Tereze” pn. Gjakové.

e Anulohet Vendimi nr. 07/351/01-31165, daté 29.01.2021, té Drejtorisé pér Urbanizém dhe Mbrojtje té
Mjedisit né Gjakove.

e Detyrohen Organet Komunale té Gjakovés té nxjerrin aktin administrativ.

Mé pas Drejtoria pér Urbanizém dhe Mbrojtje té Mjedisit, konform rekomandimeve sipas Vendimit Nr. A-
201719, té datés 28.06.2021, me nr. ref. nga Sekretari i Pérgfithshém — Ministria e Ekonomisé dhe Ambientit,
pérmes Vendimit me numér Nr. 07/351/01-31165, té datés 27.07.2021, ¢éshtjen administrative té sipér theksuar
e kthyer né rishqyrtim pér rivendosje.
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DUMM pas rishqyrtimit té ¢éshtjes né fjalé ka, béré ri analizim té provave dhe fakteve lidhur me kété ¢éshtje
administrativo juridike dhe pas shqyrtimit té provave ve¢ e veg si, Planin Rregullues Urban “Vazhdimi i
Qendrés sé Qytetit — Gjakova 2005 — duke pérfshiré pozitén e objektit aktual né raport me perimetrin e caktuar
té zonés mbrojtése, si dhe pozita e objektit akiual né raport me perimetrin e caktuar té zonés mbrojtése né
kuadér té ortofotos, Vendimit me Nr. 57/2019, daté 07.08.2019, mbi definimin e perimetrit té zonés sé mbrojtur
té aseteve té trashégimisé kulturore “Kulla e Sylejman Vokshit, Mejtepi Ruzhdije dhe Shkolla e Muzikés né
Gjakové, nga Instituti i Kosovés pér Mbrojtjen e Monumenteve — Ministria e Kulturés, Rinisé dhe Sportit —RKS,
Vendimit nr. 01 Nr.011-78935/2015, dt. 27.10.2015, pér shpalljes e interesit publik nga K.K. Gjakové, ka
konstatuar se, zona ku pérfshihet parcela né fjalé me numér 5797-0, ZK: Gjakové - Qytet, pérfshihet né Planin
Rregullues Urban, “Vazhdimi Qendrés sé Qytetit Gjakova 2005”, ku sipas PRRU “Vazhdimi i Qendrés sé
Qytetit — Gjakova 2005 objekti i cili synohet té ndértohet, éshté i pozicionuar né pozité té tillé duke u pérfshiré
me njé pjesé té gabaritit edhe né parcelén fqinjé me numer kadastral 1099-0, ZK: Gjakové - Qytet, e cila ngastér
éshté né mbrojtje té trashégimisé kulturore, pasi qé né kuadér té saj giendet “Kulla e Sylejman Vokshit” dhe se
e njéjta po ashtu éshté shpallur interes publik sipas Vendimit nr. 01 Nr.011-78935/2015, dt. 27.10.2015, nga
K.K. Gjakové, andaj si i tillé nuk mund té modifikohet (shképutet gabariti), ndryshohet apo dislokohet deri né
ndryshimin - marrjen e ndonjé vendimi té ri pér revidimin e kétij Plani Rregullues Urban i cili éshté ende né
Jfuqi, po ashtu gabariti i objektit té treté (01/03) i paraparé sipas P.RR.U.” “Vazhdimi i Qendrés sé Qytetit —
Gjakova 2005 pérfshihet brenda perimetrit — zonés mbrojtése, té objektit té trashégimisé kulturore, té definuar
sipas Vendimit me Nr. 57/2019, daté 07.08.2019 nga Instituti i Kosovés pér Mbrojtien e Monumenteve —
Ministria e Kulturés, Rinisé dhe Sportit —RKS, andaj konform té gjeturave né shqyrtim té provave té sipér
theksuara ka konstatuar se organi i shkallés sé dyté aktin administrativ - Vendimin Nr. A- 201/19, té datés
28.06.2021, me nr. ref. nga Sekretari i Pérgjithshém —Ministria e Ekonomisé dhe Ambientit e ka nxjerré pa
marré parasysh fakte dhe prova qé nga Komuna e Gjakovés, pérkatésisht nga DUMM konsiderohen relevante
Ppér procesin rreth trajtimit procedural té ¢éshtjes administrativo juridike né fjalé, andaj organi i shkallés sé
paré e ka paré si té pamundur ta trajtoj dhe ta shqyrtoj me tutje kété léndé sipas kérkesés sé aplikuesit té larté
pérmendur andaj nisur nga té gjeturat e sipér theksuara, nisur nga ky fakt kérkesa éshté REFUZUAR.

Mé pas, DUMM-Gjakové, zyrtarisht e ka Vendimin Nr. A- 173/21, té datés 16.12.2021, me nr. ref. nga Sekretari
i Pérgjithshém —Ministria e Ekonomisé dhe Ambientit, pérmes té cilit éshté:

Shpallur i paligishém Vendimi Nr. 07-351/01-31165, dt.27.08.201 i Drejtorisé pér Urbanizém dhe Mbrojtje té
Mjedisit — Gjakové.

D.U.M.M — Gjakové, pas pranimit té Vendimin Nr. A- 173/21, té datés 16.12.2021, me nr. ref- nga Sekretari i
Pérgjithshém —Ministria e Ekonomisé dhe Ambientit, duke konsideruar se kemi té béjmé me njé ¢éshtje
komplekse ka parashtruar kérkesé pér dhénien e rekomandimeve (kérkesa me nr. 07-351/01-31165, té datés
14.01.2022).

Mé pas me daté 30.05.2022, ka pranuar Pérgjigien né Kérkesé, nga MMPHI, pérmes sé cilés na éshté sqaruar
procedura e pérfunduar nga MMPHI, si dhe rekomandimet se té veprohet konform Vendimin Nr, A- 201/19, té
datés 28.06.2021, Vendimin Nr. A- 173/21, té datés 16.12.2021, ashtu qé konform kétyre vendimeve té nxjerr
aktin administrativ duke e trajtuar kérkesén e palés né bazé té dokumenteve té planifikimit hapésinor — Planit
Rregullues Urban, gjaté hartimit té té cilave qé té kemi parasysh nenin 6 paragrafi 6.4 té Ligjit Nr.02/L-88, pér
Trashégimi Kulturore, duke u pérgendruar vetém né ngastrén kadastrale 5797/0, pa e cenuar perimetrin e zonés
sé mbrojtur té aseteve sipas Vendimit Nr. 57/2019, daté 07.08.2019 té nxjerré nga Ministria e Kulturés Rinisé
dhe Sportit — Instituti i Kosovés pér Mbrojtien e Monumenteve,

D.UM.M— Gjakové, pas pranimit té Pérgjigjen né Kérkesé, nga MMPHI, me géllim té sqarimit dhe kristalizimit
t€ métejme zyrtarisht me daté 22.08.2022, ju ka drejtuar Qendrés Rajonale té Trashégimisé Kulturore — QRTK-
Gjakové, me kérkesé pér shqyrtim dhe konfirmim, dhe nga té njéjtit DUMM- nuk ka marr pérgjigie, dhe nisur
nga ky fakt dhe duke pasur parasysh se trajtimit procedural nuk do té mund té zgjatet né pafundési aplikuesi
éshité pajisur me lokacion dhe kushte ndértimore.
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KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij Vendimi, pala e pakénaqur ka t€ drejté ankese né afatin prej 30 ditésh,
duke u llogaritur nga dita e marrjes né dorézim. Ankesa i parashtrohet Ministrisé s& Mjedisit Planifikimit
Hapésinor dhe Infrastrukturés né Prishting, dhe e njéjta dorézohet népérmjet késaj Drejtorie.

Nga njé kopje t& kétij vendimi t’i dérgohet:

e Investitorit,
e Drejtorisé pér Puné Inspektuese,
e Arkivit,

yrtari pérgjegjés pér léndén / t o
I.’," /2/ //ﬁ/é/ﬂ,.d( ] %__ _V ‘ ‘_"[f\ o‘\.& ég -

/ AgronGojani LD.A. Arben Békalli
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