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Kuvendi i Komunés sé Gjakovés né mbéshtetje té nenit 11 dhe nenit 12, paragrafi 2, pika c), té
Ligjit Nr. 03/L-040 pér Vetégeverisje Lokale (Gazeta Zyrtare e Republikés sé Kosovés Nr.
28/2008, 04 Qershor 2008), nenit 16 té Ligjit Nr.04/L-174 pér Planifikim Hapésinor, nenit 39 té
Udhézimit Administrativ MMPH nr. 24/2015 Mbi Elementet dhe Kérkesat Themelore pér
Hartimin, Zbatimin dhe Monitorimin e Hartés Zonale t& Komunés, né bazé té Hartés Zonale
2022-2030 té Komunés sé Gjakovés, si dhe nenit 18. 2 shkronja (a) e Statutit t¢ Komunés sé
Gjakovés né mbledhjen e mbajtur me miraton:

RREGULLORE PER BONUSET E ZONIMIT

Neni 1
Qéllimi

1. Kjo rregullore ka pér géllim té pércaktoj kriteret dhe rregullat pér bonuset e zonimit gé jané
stimuj gé jepen nga komuna né kémbim té ofrimit té njé pérfitimi publik.

2. Rregullorja pér bonuset e zonimit éshté né pérputhje me géllimet, objektivat, vizionin dhe
strategjité e Planit Zhvillimor Komunal dhe pérdoret pér té: rritur hapésirat e hapura ose
sipérfaget e gjelbérta, ofruar pérmirésim té trafikut dhe lévizje t€ kémbésoréve, ruajtur
sipérfagen kulturore dhe historike, ruajtur tokén bujgésore, krijuar ndértesa dhe hapésira
publike dhe sociale prej té cilave pérfiton komuniteti, pérfshiré dhe pérmirésuar vendbanimet
joformale ose ofruar mundési té tjera té déshiruara nga komuna né pérputhje me Planin
Zhvillimor Komunal dhe Hartén Zonale Komunale.

Neni 2
Pérkufizimet

Pérkufizimet dhe shprehjet e pérdorura né kété Rregullore kané kuptim té njéjté me pérkufizimet
e pércaktuara né Ligjin Nr.04/L-174 pér Planifikim Hapésinor, Udhézimin Administrativ té
MMPHI Nr. 24/2015 mbi elementet dhe kérkesat themelore pér hartimin, zbatimin dhe
monitorimin e Hartés Zonale Komunale, Udhézimin Administrativsi MMPHI Nr. 08/2017 mbi
Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor si dhe Hartén Zonale Komunale 2024-2032 té
Komunés sé Gjakovés.

Neni 3
Bonuset e lejuara

1. Bonuset e Zonimit té lejuara duhet té jené brenda Normave Teknike té Planifikimit Hapésinor
dhe akteve ligjore dhe nénligjore né fuqi, ato kané pérfishirje si mé poshté:

1.1. Zvoglim té kérkesave pér térhegje té vijés sé ndértimit;

1.2. Zvoglimi apo lirimi nga taksat pér leje ose tarifa pér infrastrukturé;

1.3. Zvoglimi i kushtit pér sipérfage minimale té parcelés dhe até té gjerésisé dhe thellésisé;

1.4. Rritja e pérgindjes sé sipérfages sé shfrytézueshmérisé sé shputes né raport me parcelén
kadastrale;

1.5. Rritje e lartésisé sé kateve maksimale té ndértesés;

1.6. Rritje té dendésiseé;

1.7. Stimulim i propozuar nga zhvilluesi apo Komuna pér té pérmirésuar vendbanimet
joformale.



2. Té gjitha bonuset e lejuara té larté pérmendura mund té shfrytézohen deri né pérmbushjen e
interesit publik pér njé rast né vecanti.

Neni 4
Pérfitimet publike

1. Bonuset e Zonimit té lejuara duhet té jené né pérputhje me géllimet, objektivat, vizionin dhe
strategjité e Planit Zhvillimor Komunal dhe Hartén Zonale Komunale, dhe do té pérdoren
pér té:

1.1. Rritur hapésirat e hapura ose sipérfaget e gjelbérta;

1.2. Ofruar pérmirésim té trafikut dhe lévizje té kémbésoréve;

1.3. Ruajtur sipérfagen kulturore dhe historike;

1.4. Ruajtur tokén bujgésore;

1.5. Krijuar ndértesa dhe hapésira publike dhe sociale prej té cilave pérfiton komuniteti;

1.6. Pérfshiré dhe pérmirésuar vendbanimet joformale ose

1.7. Ofruar mundési té tjera té déshiruara nga komuna né pérputhje me Planin Zhvillimor
Komunal.

2. Komuna me géllim té realizimeve té pérfitimeve publike té pércaktuara me dokumenta té
planifikimit dhe dispozitat e késaj rregullore, inicion procedurén e bonueseve té zonimit sipas
detyrés zyrtare, duke ofruar palés bonueset e lejuara.

3. Nérastet kur arrihet marréveshja pér shfrytézimin e bonueseve sipas paragrafit 2 té kétij neni,
vlefshméria e marréveshjes éshté deri né shfrytézimin e bonueseve nga pala.

Neni 5
Aplikimi i bonuseve té zonimit

1. Né dokumentin e planifikimit hapésinor Hartén Zonale Komunale 2024-2032 t&¢ Komunés sé
Gjakovés si né pjesén tekstuale dhe grafike jané té pércaktuara zonat né té cilat mund té
aplikohen bonuset e zonimit.

2. Bonuset e zonimit mund té aplikohen né té gjitha zonat ndértimore té pércaktuara me
dokumentin HZK dhe me kété rregullore, si né vijim:

2.1. Zonat e Banimit: ZB1, ZB2, ZB3, ZB4, ZB5, ZB6, ZB7, ZB8, ZB9, ZB10 dhe ZB11;
2.2. Zonat e Shfrytézimeve té pérziera: ZSHP1, ZSHP2, ZSHP3, ZSHP4 dhe ZSHP5;

2.3. Zonat Komerciale: ZK1, ZK2, ZK3, ZK4 dhe ZK5

2.4. Zonat Industriale: ZI1 dhe ZI2

2.5. Zonat e Shérbimeve

3. Bonuset e Zonimit do té jepen duke respektuar kushtet zhvillimore dhe ndértimore té
pércaktuara me Hartén Zonale t& Komunés sé Gjakovés dhe Udhézimin Administrativi
MMPHI Nr. 08/2017 mbi Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor.

4. Pércaktimi i vlerés sé bonuseve pér zonat banimore dhe zonat e shfrytézimit té pérzier, do
té béhet nga Komuna né bazé té strukturave té ndértimit. Bazuar né dokumentin e
planifikimit hapésinor pér Komunén e Gjakovés Hartén Zonale Komunale 2024-2032 éshté
e ndaré né 5 struktura ndértimore:



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Sipérfage rurale me intensitet té larté - ZB1 dhe ZB2 (vlera e koeficientit bazé e
pércaktuar me HZK pér sipérfagén qé i merret parcelés pér interes publik, i
bashkangjitet sipérfagés ndértimore té parcelés pér ndértim, duke e rritur ISN bazé deri
né max ISN - 0.25);

Sipérfage Sub-Urbane - ZB3 dhe ZSHP1 (vlera e koeficientit bazé e pércaktuar me
HZK pér sipérfagén qé i merret parcelés pér interes publik, i bashkangjitet sipérfagés
ndértimore té parcelés pér ndértim, duke e rritur ISN bazé deri né max ISN - 2.0);
Sipérfage Urbane e Pérgjithshme - ZB8, ZB10, ZSHP2 dhe ZSHP3 (vlera e koeficientit
bazé e pércaktuar me HZK pér sipérfagén gé i merret parcelés pér interes publik, i
bashkangjitet sipérfaqés ndértimore té parcelés pér ndértim, duke e rritur ISN bazé deri
né max ISN - 4.0);

Sipérfage Urbane Qendrore - ZB4, ZB9 dhe ZSHP4 (vlera e koeficientit bazé e
pércaktuar me HZK pér sipérfagén qé i merret parcelés pér interes publik, i
bashkangjitet sipérfaqés ndértimore té parcelés pér ndértim, duke e rritur ISN bazé deri
né max ISN - 5.0);

Sipérfage Urbane Kryesore - ZB5, ZB6, ZB7, ZB11 dhe ZSHP5 (vlera e koeficientit
bazé e pércaktuar me HZK pér sipérfagén qé i merret parcelés pér interes publik, i
bashkangjitet sipérfagés ndértimore té parcelés pér ndértim, duke e rritur ISN bazé deri
né max ISN - 7.0);

Pércaktimi i vlerés sé bonuseve pér zonat industriale, komerciale dhe té shérbimeve do té
béhet nga Komuna - (vlera e koeficientit bazé e pércaktuar me HZK pér sipérfagén qé i
merret parcelés pér interes publik, i bashkangjitet sipérfagés ndértimore té parcelés pér
ndértim).

Neni 6
Procedura e Aplikimit pér Bonuse té Zonimit

. Aplikimi/kérkesa pér Bonuset e Zonimit béhet né Drejtoriné pér Urbanizém dhe Mbrojtje té
Mijedisit né Komunén e Gjakovés.

Kérkesa pér bonuese té zonimit shqyrtohet nga Komisioni pér shqyrtimin e kérkesave pér
bonuese té zonimit, i cili themelohet nga Kryetari i Komunés.

. Zyrtari pérgjegjés prané DUMM / Organit Kompetent Komunal i ngarkuar me léndén,
caktohet anétar i komisionit pér shqyrtimin e kérkesave sipas detyrés zyrtare.

. Kérkesés duhet t’i bashkéngjiten kéto dokumentet pér aplikim:

4.1.
4.2.
4.3.
4.4,
4.5.

Té dhénat personale (letérnjoftimi i pronarit apo bashképronaréve);

Certifikata e pronésisé dhe kopja e planit (pér bashképronarét dhe marréveshja e tyre);
Harta e pronave apo sipérfageve té propozuara pér bonuset e zonimit;

Pérshkrimi i gjendjes ekzistuese;

Plani i lokacionit té propozuar pér zhvillim me ndryshim plotésim (pér bonuset e
zonimit).



Neni 7
Zbatimi i bonuseve

Bonuset e zonimit duhet té jené né pérputhje me géllimet, objektivat, vizionin dhe strategjité
e Planit Zhvillimor Komunal té shprehura né Hartén Zonale t¢ Komunés.

Pér zbatimin e Bonuseve té zonimit duhet béré vlerésimi nése infrastruktura publike
ekzistuese gé do té shérbejé pér densitetin e shtuar mund té jeté e kénagshme dhe pérballon
zhvillimin shtesé.

Pér zbatimin e Bonuseve té zonimit sipas kérkesave ligjore mjedisore, duhet té pérgatitet
vlerésimi i ndikimit né mjedis pér pérmbajtjen e propozuar.

Pérshkrimi i hollésishém i propozuar pér ndryshim plotésim (pér bonuset e zonimit) si
shfrytézimi dhe kérkesat hapésinore.

Neni 8
Marréveshja pér Bonuse té Zonimit

Marréveshja pér Bonuset lidhet né mes té Kryetarit t¢ Komunés dhe aplikuesit/investitorit.
Aplikuesi/investitori né marréveshje.

Komisioni pas shqyrtimit té kérkesés té njéjtén e pércjellét né zyrén e Kryetarit me
rekomandimet pérkatése pér lidhjen e marréveshjes.

Komisioni pas shgyrtimit té kérkesés mund té nxjerr vendim pér refuzim té kérkesés, nése
nuk plotésohen kushtet sipas Hartés Zonale.

. Kryetari i Komunés né bazé té rekomandimit té raportit pérkatés, nénshkruan marréveshjen
me té cilén pércakton té drejtat dhe obligimet e paléve né marréveshje, pér shfrytézimin e
bonuseve té zonimit. Pas nénshkrimit t& marréveshjes Drejtoria pér Urbanizém dhe Mbrojtje
té Mjedisit do té zbatoj marréveshjen né kuadér té kushteve dhe Lejes Ndértimore qé do té
I&shohet.

Neni 9
Zbatimi i Rregullores

Pér zbatimin e késaj rregulloreje kujdeset Kryetari i Komunés, Drejtoria pér Urbanizém dhe
Mbrojtje té Mjedisit, si dhe Drejtoria pér Gjeodezi Kadastér dhe Proné.

Bartja e pronésisé sipas marréveshjes duhet té béhet menjéheré deri né periudhén e marrjes
sé lejes sé ndértimit.

Marréveshjeve pér Bonuset e Zonimit e lidhur né mes aplikuesit dhe Kryetarit t¢ Komunés,
duhet té publikohet né fagen zyrtare elektronike t&é Komunés.



Neni 10
Mospérmbushja e detyrimeve

Né rast té mos pérmbushjes sé marréveshjes, Drejtoria pér Urbanizém dhe Mbrojtje té
Mjedisit do té pérgatis raport pérfundimtar me té cilin do ti rekomandoj Kryetarit t¢ Komunés
shképutjen e njéanshme té marréveshjes.

Kryetari i Komunés pas shgyrtimit té raportit pérfundimtar té pérgatitur nga Drejtoria pér
Urbanizém dhe Mbrojtje té Mjedisit, duke u bazuar né rekomandimin e dhéné do té shképus
marréveshjen né ményré té njéanshme duke e njoftuar shtaté (7) dité mé herét shképutjen e
marréveshjes me palén, kur pala apo investitori nuk i ka pérmbushur detyrimet gé dalin nga
Marréveshja pér Zbatimin e Bonuseve.

Né rast té shképutjes sé njéanshme apo té dyanshme té marréveshjes, kompetente pér zgjidhje
té saj éshté Gjykata Kompetente né territorin e Republikés sé Kosovés.

Neni 11
Procedura e Ankesave

Pala e pakénaqur ndaj procesit té vlerésimit, ka té drejté ankese né afat prej 30 ditésh nga
dita e pranimit té vendimit pér vlerésim.

Kryetari i Komunés nxjerr vendim pér formimin e komisionit pér shqyrtimin e ankesave, né
pérbérje prej 3 anétarésh.

Komisioni pér ankesa éshté i obliguar gé né afat prej 30 ditésh nga dita e pranimit té ankesés
té béj shqyrtimin e ankesés.

Ndaj vendimit refuzues té komisionit té ankesave, pala mund té ndjek procedurén e
métutjeshme né shkallén e dyté té ankesave né MMPHI.

Neni 12
Dispozitat Kalimtare dhe Pérfundimtare

Pér té gjitha céshtjet té cilat nuk jané pérfshire né kété rregullore vlejné dispozitat e pércaktuara
me Hartén Zonale Komunale 2024-2032 té Komunés sé Gjakoveés, si dhe dispozitat e
legjislacionit né fuqi.

Neni 13
Hyrja ne Fuqi

Kjo rregullore hyn né fuqi 15 dité pas regjistrimit né zyrén e protokollit né Ministriné e
Administrimit té Pushtetit Lokal dhe shtaté (7) dité pas publikimit né ueb fagen e Komunés
sé Gjakovés.

Arbénesha Kuqi

Kryesuese e Kuvendit t¢ Komunés sé Gjakovés



